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Municipalidad de Crespo
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Ordenanza

Numero: ORD-2023-75-E-MUNICRESPO-CD

CRESPO, ENTRE RIOS
Jueves 10 de Agosto de 2023

Referencia: AUTORIZACION LEGAJO DE OBRA Sr. Jorge Francia

ORDENANZA

Sesién Ordinaria, 9 de Agosto de 2023.-
VISTO:
La notaingresada bajo Expediente N° 6.816, y

CONSIDERANDO:

Que € expediente en cuestion ingresa a este Cuerpo Deliberativo el dia 16 de febrero de 2023.

Que en la nota mencionada, la profesional M.M.O. Bierschuvall Paula, solicita la autorizacion por via de excepcion
para la construccion de una Planta Alta destinada a oficinas en € inmueble ubicado en calle Otto Sagemidiller
N°1098 esguina Moreno, Manzana N° 119. Distrito Cl, propiedad del Sr. Francia Jorge Enrique.

Que e 25 de agosto de 2022 la profesional M.M.O. Bierschuvall Paula, M.P.: 6-3694, presentd una nota bgjo
Expediente N° 2408/2022, solicitando el permiso de demolicién de murosinterioresy revoques sobre el inmueble ut
supra mencionado, y también prorroga para la entrega del legajo de obra. Ademas, anexd croquis del anteproyecto
gue se pretendia gjecutar en dicho domicilio.

Que el 12 de septiembre del afio 2022 se autorizd arealizar los trabajos de demolicion solicitaday se les solicité que
una vez finalizados dichos trabajos, debian presentar |os planos de obras correspondientes conforme |o establece la
Ordenanza N° 39/09 - Cadigo de edificacion y la Ordenanza N° 65/2020-Codigo de Planeamiento Urbano, Uso y
Ocupacion de Suelo



Que en dicha oportunidad se hizo mencién a través de la notificacion, que, € croquis adjunto, no respetaba lo
establecido en los Arts. N° 50 y N° 74, de la Ordenanza N° 39/09, los cuales refieren a las construcciones salientes
delalineamunicipa con superficie cubierta.

Que las irregularidades consisten, en primer lugar, en que los croquis preliminares fueron graficados con una
saliente de 1 metro de laLinea Municipal con superficie cubierta destinada a oficinas, mientras que esa situacion de
"saliente” solo es permitida para balconesy cornisas de pisos atos.

Que en segundo lugar y tratandose de una demolicion parcial de una superficie ya existente, presenta una ocupacion
con F.O.S. de 97%, cuando € Anexo 2 de la Ordenanza 65/20 permite un Factor de hasta 90% cuando €l fin es
100% comercial como este caso. Y considerando que el acceso a planta alta se realiza por escaleras ubicadas en el
fondo del lote y siendo un terreno en esquina delimitado por dos laterales y dos frentes, se presenta con una altura
mayor alos 4 metros limitada por la citada Ordenanza, en sus Anexos2y 3.

Que € legajo de obra ingresd ala Municipalidad el dia 19 de diciembre de 2022 bajo Expediente N° 361/2022. En
el mismo no constaba e presupuesto sobre € que se calculan los derechos de construccién, no hay ningun
profesional que se haga responsable de la direccién de obra ni se contemplaron los avisos respecto a las
modificaciones del proyecto que fueron solicitados anteriormente. Por o expuesto, a no poder continuar con €
tramite de aprobacion, €l legajo quedd pendiente de resolucion por faltante de documentacion.

Que debido a que la construccion comenzo sin tener la aprobacion del expediente e incumpliendo con los articulos
33°, 50° y 74 del Cddigo de Edificacion, desde la Subdireccion de Planeamiento y Obras Privadas, € dia 8 de
febrero de 2023, se notifico a propietario de la obra. Jorge Enrique Francia, solicitando |a suspensién inmediata del
avance de la misma hasta tanto se resuelvan las irregularidades del proceso. Como los trabajos no cesaron, al dia
siguiente se envid ainspeccionar y se constituyé mediante el Acta de Infraccion N°001, la trasgresion alos articulos
33°y 50° de la Ordenanza N°39/09, solicitando no avanzar con la construccion de la obra.

“Art. 33)PLANOS DE LAS OBRAS: No podrainiciarse construccién alguna antes de haber abonado los derechos y
retirado los planos y planillas aprobados. Los planos y planillas deberan encontrarse en la obra hasta su terminacion
cuando se trate de reparaciones o trabajos para los cuales, por su indole, no se requiera presentacion de planos por
duplicado, debera tenerse en la obra el recibo del pago de los derechos. Una vez iniciado el Expediente de
Edificaciéon y que haya firmado el constructor, antes de ser otorgado €l permiso, se podran gjecutar |os siguientes
trabajos preparatorios. demolicion del edificio existente (realizado € tramite que corresponda), excavaciones para
sotanos y para cimientos, colocacion de atajos en las veredas y reconstruccion de los muros divisorios que
correspondan a los edificios linderos, para dichos trabajos servird de comprobante la tarjeta de entrada del
expediente, debiéndose solicitar en los casos de excavaciones para sOtanos y cimientos, la inspeccion
correspondiente.-

Art.50): PISOS ALTOS DE LOS PREDIOS EN ESQUINAS: En los predios en esquing, los pisos atos se
construirén continuando los planos determinados por las lineas Municipales de esquina, autorizandose una columna
de apoyo ubicada en el punto de interseccion de dichas lineas solamente cuando se trate de edificios de planta bajay
dos amés plantas altas. En dichos casos, |a columna debera ser de hormigon con armadura compuesta de 8 hierros o
12mm. de 2400 Kgs./cm. tension admisible y estribos 4,2mm. cada 0.10m. La base de la misma seré la que surja del
calculo respectivo, Para e caso de edificios de planta bagja y un piso alto € empleo de esta columna esta
terminantemente prohibido, debiendo emplearse vigas ménsula de dimensiones y armadura seguin célculos.

Art. 74): SALIENTES DEL CORNISAMIENTO: El cornisamiento de un edificio para balcones de pisos atos



podra sobresalir de lalinea de edificacion hasta un (1) metro.”

Que la Comisién de Planeamiento el dia 1 de marzo recibio ala Sra. Kemerer Mariela, esposa del propietario, y a
Sr. Méndez, Nahuel en representacion de la M.M.O, donde se los escuchd y se les explicocomo debian ser los
pasoscorrectos para la aprobacion del proyecto en cuestion, dejando en claro que el articulo 74" de la Ordenanza
N©°39/09 autoriza el uso del espacio publico fuerade lalinea municipal solo para uso de balconesy cornisas.

Que el tema fue tratado en Comisién resolviendo denegar € pedido

de construccién saliente de superficie cubierta para oficina en planta alta, mediante Resolucién N°01/2023 aprobada
en lasesion del 09 de marzo del corriente afio y autorizando el F.O.S. y laaltura excedidos.

Que en nota enviada por este Honorable Cuerpo Deliberativo al Sr. Francia en fecha 14 de Junio ppdo., se le
notificd la ratificacion de la suspension de obra segiin Acta de Infraccién N°001/23 del 09 de febrero del corriente
afo y donde se exige la presentacion de documentacion con la propuesta adaptada a las Ordenanzas vigentes a fin
de regularizar la situacion.

Que posteriormente la M.M.O. Bierschuvall present6 ante este Municipio nota el 07 de Julio pasado, solicitando
aprobacién por via de excepcion la citada construccion en planta alta con una superficie de 5 metros de ancho que
sobresale 1 metro de la linea municipal, donde un sector es destinado a sanitarios y anclaje estructural mediante
columna proveniente de planta baja. El resto del balcon queda abierto, con techo para proteccion ante
precipitaciones.

Que surge del proyecto citado que la obra presenta un F.O.S. del 97 %, porcentaje que ya venia siendo ocupado por
la construccion existente previamente, estando permitido un F.O.S. de hasta un 90%.

Que la Subdirectora de Planeamiento y Obras Privadas mediante informe del 13 de Julio indica que siendo una obra
con gran avance de construccién, infringiendo la Ordenanza N°39/09 — Art. 33°, plantea la necesidad de solicitar un
Legajo de Relevamiento.

Que esta ultima propuesta fue evaluada en Comision de Planeamiento y en Comision general de este Cuerpo
Déliberativo, dando tramite favorable para esta excepcion.

Por €llo,
EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CRESPO,
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICUL O 1°: Autoricese por via de excepcion el Legajo de Relevamiento de Obra del local comercial y oficinas
en planta alta, propiedad de Jorge Enrique Francia, DNI N° 14.628.460, ubicado en calle Otto Sagemuller N° 1098,
parcela 20, Manzana 119, Distrito Cl, Partida Provincial N° 123986, Registro N° 1.555 de la ciudad de Crespo,
segun expediente N° 6.816/2023.

ARTICUL O 2°: Comuniquese al interesado Sr. Francia Jorgey alaM.M.O. Bierchuvall Paula.

ARTICUL O 3°: Comuniquese, publiquese, archivese, etc.-
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